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Zpowodu wysokich cen mieszka®& i Pwlpeyz cloirwmanicu
wybierajN wgasny dom za hliasegm gapmytasha mieisa§

mi ast roSni e.

Trend ten bfidzie sifi nagsymagpwrastapNwzrebkaemw

wahania cen mieszka@& w miastach. Praktyc z nStoem|2 g\
popyt na nabywane przez nas o0becnwWarszaweeo uc homo
roku ok. ddedydt s e sy nosnab wypr owadzkn W afekeiei ast o
Ziemia pozostaje wci NU jednN z najbardziej atr:e
ChecNc umoUOl i wil naszym Klientom osi Nganie ko
st wor zWeaithSSolutionsi Kapitag. ZWemsyki celu nawi Nzal i ¢

z ekspertamikt - rzy od sliait pzazajfresjjdnal nym iWhozasiet owani
poprzednich subskrypciji zebrali Smy ok. 2,7 mln
W staranni e wys ed epkoctjeonncojweal nnee jd zwaargtkoiSci . Poynkowe
odpowi ednich przeksztagceniach majN one realnl
wysokie zyski.

Wealth Solutionsi Kapit agtdi emsaki zacja wsp-lnych inwest:
przeznaczone docel owo pod budownictwo mieszkan
zazwyczaj tylko dl,posinavéasijtNcy wh zgdmolloky N hwi edz i
oraz czas na dakwne prowadzenie takich inwestytjiealth Solutionss Kapi t a gd &3 teimps ky

jest juloodylswdtcy zgotych, a budowN portfel a
|l nwestycja ta pozwala oczeki wal zwrku,u jnuU ppa
wynagrodzeniu organizator-w oraz podatkach.

Nasi eksperci i nwestuj N duUo czasu w wyszuki wa
dostfnp do bardzo iaztarra-kwnyoj nlyicdii Nyercumad d 2viu sviagj s z N
ipotert j ag wzrostowy. Spowol nienie gospodarcze i |
teraz sN w stanie wynegocjowal szczeg-Ilnie a

portfela ziemi, aVealth Solutionss Ka pi t a §t @ i @ pnts K ma | iepezyreakizvacjivieghl z a n
celu.

ZarzNd Wealth Solutions S.A.

Maciej Kossowski Sabina Blitek

/\?"Q.«LJLF-\_} 4.9«,{"_{':_9 - "Q_‘

i
/s ;
Mi chag Kowal ski %’/Z){C(
,./.__ . /
/e '4'.-/'// ,{.;‘_"_C?(.c//‘“

Wealth SolutionsiT Kapi t ag Zzceoms kwww.Bealth.pl tel. (22) 447 25 26



4y
Wealthsolutions

Spi s treSci

1. GRUNTY JAKO INWESTYCJA 4

Fazy rozwoju rynku i ich wpgyw na ceny, cechy grunt.
ryn kowa Strona |3

2. GGEWNY CENCYONWWEST 7
Kryteria doboru grunt . - w

3. PODSTAWOWE ZASADY INWESTYCJI 8
Horyzont czasowy, wielkoSi i struktura inwestycji,
zysk- - w, rola organizator - w

4 . PRZYJNTE RI®EZMANB@WE | PRAWNE 10
Oczekiwana stopa zwrotu i przyjnty podziadg zysk-w, |
5. DOSWI ADCZBANI EZADRBCE W 14
WczeSniejsze edycje Kapitagu Ziemskiego, historia z:;
6. PODSUMOWANIE 16

Wealth SolutionsiT Kapi t ag Zzceoms kwww.Bealth.pl tel. (22) 447 25 26



S\ 4
Wealthsolutions

| 1. GRUNTY JAKO INWESTYCJA

Fazy rozwoju rynku i ich wpgyw na ceny

Ziemia byga w ostatnich | atach jednN MWzmsagehrar dzi ej

wybranych obszarach - 400 §a gw nsakweelti 3r0o0k u . JednaStlr<°na|4na
wyggaszanym sNdom okres wzrostu wartoSci zZi emi byn:
przeciwnieiog -l ny wzrost wartoSci zieenzr enva |Piozl sswwaen yniie nzao sw
obszar-w Pol ski ¢irfe Mduibilyan-ivan a&areina do Srednich UE dopi
Obecnie jesteSmy Swiadkami finalizowania Fazy 1 w
wszystkim obszar-w ggawnych aagjometdaecychookolic do
tych obszarach zaczyna sifn stabilizowal i W PpPrzysz:i
wzrosty. JednakUe <ciNgle rosnNcy popyt na ziemifn bu
mi eszkaCG kw wiel kyth miast, ale takUe mniejszych mi
wzrost cen r-wnieU w oks0l ikcnachd oalgllad menrya dj io, 2j0ak i

mi ast (Faza 2). JednoczeSnie obser wuj emy rosnNcy

0 przeznaczeniu rekreacyjnym w nowo odkr ywanych rejonach turystycz
perspektywie oczekuj emy r-wnieU trendu scal ani a
w wielkoobszarowe pozwal aj Nce na ef eBedywnobszaryol ni ct w
obj ite FazN 1 zrealizowagy juU wifnkszoSli moUliwego w
wi Aikszych obszarach, objAatych FazN 2 i 3, moUna ocz:

/Horyzonty czasowe wzrostu wartosci ziemi w zaleznosci od jej lokalizacji i przeznaczenia

Faza1: Aglomeracje iich Faza2: ~20-60km Faza3: Pozostate
najblizsze okolice wokot aglomeracji obszary

Dotychczasowy (do ~20 km)
znaczacy wzrost

wartosci

obserwowany

przede wszystkim

wiym obszarze ™~ e

@ Do 2010 @ ~2007-2012
* Ziemia 0 przeznaczeniu = Ziemia 0 przeznaczeniu
Ilaming budowlanym i uzytkowym (np budowlanym i uzytkowymw
najwigkszym ustugi, sklepy, magazyny)w duzych  dalszych okolicach aglomeracii
wzroscie cen aglomeracjach i ich najblizszych 0 km) oraz wokdt
okolicach (do ~20 km) . ejszych miast regionalnych
= Ziemia o przeznaczeniu ® Ziemia 0 przeznaczeniu

turystycznymi .rekreacyjnym w turystycznym i rekreacyjnym w
wybranych regionach (np. Mazury) kolejnych regionach kraju

Ramy czasowe

. A E Wzrost zamoznosci mieszkancow " Tak jak w o
Ghmnw:. czznnnallu aglomeraciii mniejszych miast Postepujacy wzrost zamoznosci
e dada * Rosnacy popyt na budownictwo mieszkancéw mniejszych miast
jednorodzinne regionalnych (np. Zyrardowa czy
* Znaczacy wzrost matychi srednich Grodziska dla Mazowsza)
przedsigbiorstw Wysokie ceny dziatek w
= Zaczacaroznica w cenach dziatek najhlizszych okolicach
porownywalnych w Polsce | UE aglomeraciji oraz poprawa
» Postepujaca zmiana klasyfikacjiziemi  infrastruktury (np. drog)
w okolicach miast (,odralnianie")

&

Warszawaj est bardzo dobrym przykgadem zako@& zenia Fazy
wok-§ agl omeraciji. W przeci Ngu ostatnich dw-ch | at
nie obszary historycznie | eUNce w zasdiinmgu Gdmizamkiy,

Wealth SolutionsiT Kapi t ag Zzceoms kwww.Bealth.pl tel. (22) 447 25 26
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Zalesie, J-zef - -w), |l ecz obszary oddalone od Warszaw
Mazowi ecki, tyrard- w, Nowy Dw- r Mazowi ecki, G-re

oddziagywaniw b5t 8Bph8lj ss kailza ro cwnyoszensriastasjpk i planowane
przebiegidr - g szybkiego ertwchpuo.ni Gsrzaaz unja ppkoak arug Nc taa bwe/lba a |
rzeczywiste transakcje zrealizowane przez zesps-tmqa|5pr

lat w okolicach Warszawy.

[ R 3w a Mazowileck a

Pultusk

Marki

N ke

e
?{ &gszawa
B . e g \ \
(Pruszkow™ y
Brwindw
Mazowiecki

KXobyka

Sulejéwek

-
\‘, "Jéniow‘
Otwock
i Karczew

3 a
(Plasecino

e
o Mirisk Mazowlecki

Lokalizacja

i wi el 2D

e 12/2002

el11 PLN/ m]
1,100,000
eZi emi a
czinSci rol
pozostadgej

G-ra
Kalwaria,
10 ha

* 08/2006

Ved4 . 7 PLN/
e450, 000
e Ziemia rolna

tabia
9.55 ha

m]
PLN

* 08/2007

e32 PLN/ m]

«400, 000 PLN

e Ziemia rolna, w studium
pod ekstensywne
budownictwo
jednorodzinne

PL
W pr z
na

Zreali zowane ¢

e Uchwalony plan

eDzi agka
dzi agki

e Zbudowana asfaltowa droga (500
m)

¢ Wykonana instalacja wod.-kan. oraz
en. elektrycznej

podzi el on
«100

firmom

e Zmiany wprowadzone do studium i
obecnie w studium grunty
przeznaczone
jednorodzi nnN

¢ Doprowadzony gaz

* Wykarczowany sad

« 03/2009
e45 P

pod

e Uchwalony plan
eDzi agka
dzi agek
normatywem

e Wybudowana droga
o Kanalizacja doprowadzona przez
gmi nn

o} n

e 03/2009
e100

z I o
2,500

po
po

Sprzed

r-dgo zumapp y :

Zwrot brutto
(przed kosztami
i podatkami)

o W trakcie
2006 i 2007
PLN
eSprzeda

e x9w5lat
e 160% w skali roku

produkcyjnym
na magazyny

e X 9.5w 2.5 roku

L N/ e 340% w skali roku

e x 3w 1.5roku
P L N e 140% w skali roku
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Cechy grunt - w i ich wpgyw na ceny

Ceny grunt-w nie zaleUN tylko od stadium rozwoju
czynni k-w wynikaj Ncycziinize enfi eekptryzverj o Soyist mySecku, cech s
percepciji kupuj M&kydSH. plIrgtedtzna s wearcen za mymkwdzi e

wzrostu waleBBci;wnieU od takich czynnik-w |j ak stonalé

A Wiel koSi . Mrmziiesjgskzie dzi agkiownmsi Ngaj 8 wgdsdaeOé eny
(powylDeha na terenach pod zabudown jednorodzinnN).
ceny kupujlNec yncahk s(yAnal ni e mo @d) ,wy(d2a)i Mraa kduz i Srgddik - w

u sprzedaj Ncych p(icezmsstzoy crho IwgiakS-cw,ci el i) potrzebnyc
lub reklasyfikacji albo (3) chici lub koniecznoSc
A Klasyfikacjwiebei algkiagek mmajadug Naeryachh sgaigoUonych
duUych miast ma ci Ngle status ziemi rol nej I ut
zagospodarowani a przestrzennego. Chol docel owo
zabudown mieszkani owN, proces odtatni anipodmd Gg =z
obj At ej studium | est czasochgonny. Grunty taki e,
czinsto oferowane sN po zani Uonych <cenach, gdy U
zabudowy. Nakgady na Zzmi ann k1 as vy fewidka&e,c plé i p o
sprzedaj Ncych czmgtad .ni e jest na nie

A Infrastruktura. Dzi agki czhisto wymagaj N nakgad-w zwi Nzany
uUyt kowani a, np.drporgziy,g oot somsazneineinem t er enu, wykarcz
Sredniej wiellkoSca) dizo agjiekuUyt ki rolne, czfisto p
W swoim obecnym stanie nie sN one ani zdatne do u
kKupuj Ncryiceh uzyskujN zatem r-wnieU rynkowej ceny.
inwestycje mogN znaczNco pydkowBi wachoSi. Jak zostago
pierwotni wgaSciciele z regugy ni e maj N wi edzy

Obecna sytuacja rynkowa

Kryzys gospodarczy wpgywa na szerokomi eopdhgmaSamiekt

j ednak rynek bardzo szeroki i r-Unorodny. Dzisiejs
di ametralnie r-Una i tak samo r-Une sN perspektyw
przede wszystkim na s egmeayjoycheoran pragektacic HewetopeBskich. k o me r

W rynku detalicznym jego wpgyw |jest ni epor - wnywal ni
mi astach, ani Uel i dzi agek i grunt -w w ich okolicach

budowlanych widzimy wprawdzie chwilowy spadek liczby transakcji i z racji kryzysu i zaostrzenia
polityki kredytowej i ale w obszarach dla nas priorytetowyc h ni e przekgadanasin to
ceny. Nie nabywamy bowiem det.alCenrynwydéat alzii @gird DN

prawdaist ot n e, gdyU na tym rynku bAadziemy za kilku 1| at
nabywamy jednak na pierwotnym rynku rolnym, kt- -ry w
Nie ma dzisiaj podstaw do poddawania w wNtpliwoSI
masowego budownictwa jednorodzinnego w sNsiedztwie
kt - ry to trend jest podstawowym czynni ki ermopyipgywaj N
na mage dzi agki budowl ane, w dobrych |l okali zacj ac
i z dostnpem do medi - w, pozostaje stabilny. Il ndy wi
got owego produkt u pt. Adzi agka budowl anado. Naszym
produktu o odpowiedniej jakoSci i w odpowiedni ej cel
Pozatymnasta bardzo dobry czas na tworzenie portfela ni
kupuj Ncych i czfisto wysthnpujNca u sprzedaj Ncych pre
wzrastajN szanse mmardzoaldcabryndtle, duUych grunt - w

atrakcyjnych cenach.

Wealth SolutionsiT Kapi t ag Zzceoms kwww.Bealth.pl tel. (22) 447 25 26
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2. GG&EWNY CELCYNWEST

Jedynym celem realizowanych inwestycji jest zapewnienie Inwestorom
maksymalnego zwrotu z zainwestowanego kapitag yprzy zminimalizowaniu ryzyka

jego utraty. strona |7
Celem jest stworzenie inwestycijziymofrerzyjkNc enji UOwydlbsszt yi
I nwestor-w alternatywne moUli woSci i nwestycj.i (w t
fundusze inwestycyjne, przedsinwzifdcia biznesowe, m

grunty posiadajN bardjospgdani wvaonpSpotezaS rel atyw
pozwal a uni knNIi ryzyk obecnych przy kaUde|j bardzi ej

projektach biznesowych | ub dewel operskich, czyli ry
duUych wk cosrzatz- nakgad-w i nwestycyjnych. R-wnoczeSnie
zmiennoSci N cen niU inne segmenty rynku nieruchomo$S

Ta prostota ~celu ma bardzo jasne przegoUeni e na

Il nwestujemy ws:p-Ilny kapitag w
Ni ezabudowane nieruchomoSci, kt -re z raciji i ch
uUOytkowej, sytuacji wgasnoSciowej i ceny posiad
wartoSci przy ograniczonym ryzyku jej spadku, do

bNd¥ pasywne po spekatynademmalsymalnip kdlkusat.

Ten precyzyjny cel inwestycyjny opisuemyws zczeg- owo w poni Uszej tabeli

Niezabudowane Celem inwestycji sN niezabudowane grunt
nieruchommi eszkal nN bNd¥ murlywa&dbawiNmy adhzi eagal noSci

PogoUenie w ujficiu makro i mi kro stanow

W ujfAci ui mmaeksrtouj e my W grunty pogoUone
wierzymy, i0 sN Awe wczesmyemde twamiae i e
popul arnoSci oraz powstajNcySN ¢oN@rwe
dal sze obrzeUa metrreadmaleiji wi 2y kmiSast

ci Ng-w lub wnhzg-w komuni kacyj nych

|l okalizacje o oczekiwanym znaczeniu

og- | e, i nwestujemy w T niagdgpwiedniaz dragie 7 phszany |
podmiejskie. Koncentrujemy sifn r-wnieU nianaijtyed
etapie na okolicach Warszawyi co pozwal a nam na pegne
tych rynk-.-w i posi adanych na nich kont a

kt -re z r
pogoUeni a

W uj nci unwestujdmy o grunty o gat wym dojeFdzie i
kt -rych zagospodarowanie |lub plany sN s

Selekcjonuj Nc grunty zwracamy uwaghi
ksztagt i toponoadgi,i n(ireorSIwinnonSocSi ,et c .
i ksztadgtne, nadaj Nce sifn dobrze
Szacujemy przed zakupem niezbndny
wyr - wnanie) .

Zasadniczym celem inwestycj.i s N
budownictwo mieszkaniowe. Nabywamy jednakd z i ag ki , kt-
transformacji, t . zar - wno grunty
planem,j ak i dzi agki budowl ane.

Wealth SolutionsiT Kapi t ag Zzceoms kwww.Bealth.pl tel. (22) 447 25 26
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” z raciji ki erowani a si n moUl i wym do
sytuaciji . . A .
wiasnoSci odkupowane od pierwotnych wgaScicielidi, w
g zainteresowani szybkN sprzedaUN.
Il nwestujemy w dziagki tani e. Poni ewaU
sprzedawal i, cena zakupu jest kl uczowyr Strona |8
konkretnej dzi agki w konkretnej Il okal i:
chcNcbyudzoawal dzi agki.
posiadajNWySOkl potencjag wzrosNtu ]E"St funkcj N s
otenc'a“ceny zakupu, kt - ra moUe byl efektem (1)
P J gniezbﬁdnyvebtycji |l ub statusu prawnego
wzrostu w : : .
osuszeni a, do doprowadzenia infrastrukt
oraz : N . .. .
okolicy, cznsto z racj.i chinci szybki ej
, BrdNc odpowi edzi al ny mi za powi erzony
ograniczone : g : . o -
rvzvko iei posi adaj Nevad prawnych kilwrzeczywistych, nawet jeSli 1
yzyXo J€] ponadprzeci ntne zyski. N a s nig jakiegokolwiknryzyke
spadku N
spadkuwar t oSci .
do osi Ngn/WidikszoSi nabywanych przez nas dziipgdki
poprzez aktywne |r ekl asyfi kacj i, i nwestycfo we dinnof r a s tgrgu
bNd¥ pasy|tworzonej wartoSci.stNwbywBmydzhatghmia
posiadanie ni edowartoSci owane i bAaidN zyskiwadgy na
w perspektywie |[Nasze inwestycje majN dal moUliwoSI s
maksymalnie maksymalnie trzy lata. Nie kupujemygr unt - w, kt-re osi NgnN
kilku lat dgugim (np. 10 | at) okresie.
Nasze dziagani a koncentruj emy na jasno wybrany

geograficznych, gdyU jesteSmy ggfiboko przekonani,
w nieruchomo3dii weNtyl ko przy doggfiWnekszm&ij omasSzyc
dotychczasowych dzi aj akjakkiostroavane jest towdydh aokignientie 1 na

okolicach Warszawy.

3. PODSTAWOWE ZASADY INWESTYCJI
Horyzont czasowy

Horyzont inwestycji to trzy lata.

Po maksymalnie trzech |l atach Inwestorzy otrzymuj N
Horyzont trzyl etni pozwal a nabywal g rrazninwegstycji k t - r e\
w infraotrmzktkur-irych podstawowa fala wzrostowa | eszc
uni knNIi presiji na nadmiernie szybki obr -t grunt ami

R-wnoczeSnie hopowstraymuje pirrzzeyd eit miwve st owan i epotenwj @ unt vy,
wzrostu wshiINgtheN nieokreSlonej przyszgoSci

Horyzont ten nie wyklucza naturalnie wczeSniejszej
osi NgnN one atrakcyjny poziom cen. R-wnoczeSnie, |j
perspektywydal szych wzrost-w sN odoawcee8negjprzeyswNpimyy

Tyl ko w przypadku, gdy nieznaczne op:-FfTnienie sprz
osi NgnNi istotnie | epszy zwrot, podej miemy decyzj i
inwestyc j i , al e nie wincej ni 0 o rok.

Wealth SolutionsiT Kapi t ag Zzceoms kwww.Bealth.pl tel. (22) 447 25 26
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WielkoSi i struktura inwestycj.i

Minimalnawk §ad w pr z e tbsloO®MWDiI PdiNe maksi mum nie jest okre
I nwestorzy w bieUNcej edycji tworzN wsp-InN grupht

kilka bNd¥ kilkanaScie r-Unych nieruchomoSci, 0si
i dywersyfikacjn ryzyka. Strona |9

Od strony formal nej , grupa inwestycyjna tworzy oddzielnN
pokazuje rysunek poniUej, wgaScicielem konkretnych

w oparciu o posiadane przez ni N nieruchomoSci

PogNczenie wkgad-w szwaltgundnwegslkbbaniwe po-wnoczeSnie

dywersyfikaciji ryzyka dzinki stworzeniu portfela n
duUych areag-w, gwarantuj Ncych atrakcyjne ceny na
jednego | nweszeoSmi.e Roovnwacl a na nabycie szeregu ni e
Pozwala to uniknNi ekspozycji na jednN nieruchomoSi
utraty wartoSci bNdT¥ niezrealizowania satysfakcjonuj
I lustracja koncwgstygjii wsp-I| nej i n

Wealth Solutionsy | LJA
Ziemski Sp. zo.q.a LJs O

a2 S1 (0K Yewaiine e Crn2

Sp.zo.ollE { LI® | 2 Y (g Grunt 3

e é .

Inwestor n

PgynnoSi inwestycji

I nwestycja takiego rodzaju jednakti sz ntasadyszmag@g PSTy®E
upgynnienia, jeSli Inwestor bndzie miag takN potrzel
PoniewalU kapitag jest nierncheersd Savia nzy hwo rkyomdanietistiaeet r zy | et
moUl i woSi wycofywania wkgad-w wczeSniej ni 0 po zako
sp-9gkn do zbycia w trybie naggdgym cznSci ni eruchomo 8§
I nwestor -aMjormegatiywny wpdyw na osi Ngany zwrot .
Jednak ka Udy I nwestor ma prawo do sprzedania swojego Ww
wygNcznie mindzy ni mi ceni e, jak r-wnieU zapropon
Wsp- |l nik-w sippodukskaniukgpodyy or ganiiteiad Dire wm-gg§ zast Npil
Wsp-lnik sp-gki. Nie naleUy winc zakgadal zupegne
zakoE® zeniem, choi jej charakter uniemoUliwia danie

Wealth SolutionsiT Kapi t ag Zzceoms kwww.Bealth.pl tel. (22) 447 25 26
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Wpgata i wypgata kapitagu i zZysk- -w

Inwestorzy wpgacaj N Swoj e wk gady przed przystNpie
zastrzeUony prowadzony przez bank. Bank dopgoonuje p
weryfikacji pr zy st Npi eni a slpnWkspozapaddoku ni & pjakchkolwviékpi eni a
powodi-wnwestora do sp-gki, Bank zwraca Srodki Stona10r
zastrzeUonego wuniemoUliwia jakiekolwiek inne rozdy

zabezpiecza interesy Inwestora.

Wypgata kapitagu wraz z zyskiem nastipuje w trakcie
nastnpuj e sukcesywni e w trakcie ostatniego roku [
inwestycjiwskazane bfidzie oppAFnéeédiubymypygejkabkretne]inwestycji

o nie wincej niU rok.

Rol a organizator - w

Organi zatorzy prowadzN cagoksztagt npreacabzswirMag mMc

w jakimkol wiek stopniu inwestor -w w | ej trakci e

Jako organizatorzy bierzemyy skao ven eegho ez aziandvaensi teo wiaonU | ai
Srodk - wj . wyselekcjonowani a i nabyci a atrakcyjnyc
proces-w prawnych i i nwestycyjnych niezbAndnych do
zdecydowania, w jakim momencie i jakiejfor mi e grunty te optymalnie sprzec
t ej sprzedalUya Biebizemy - wnieU cagoksztagt zadaE& z
rachunkowoSci N i aspektami formal nymi wsp-1l nej i nwe !

Przyjnte rozwi Nzania pr awn ezezinascsahodzieliiea jszibkopdeayzi j mo wa n i
o nabywaniu bNd¥ sprzedawaniu grunt-w bez konieczno
Zadanie to realizujemy za pomocN dedykowanej sp-gki

JednoczeSnie wszyscy | nwest oredy Notir zbyineujNi¢ Ns Z enZf eog -nijaoc
stanu i nwestycj.i poczyinwo mych aei i phzySgrootdokwywva ne g o
podsumowania dziagal noScjé¢ o dokomanyehr teapsdkcjacly @ r k wb b than e j
bi eUNcej wartoSci inweskiyejunlaalkz o¢oodidad awoawysp - Jki

I 4 . PRZYJNTE RI@FIWANSQWE | PRAWNE

Oczekiwana stopa zwrotu i przyjnty podziag zysk

U podgoUa powstani a Wealth Sauticag iu K &mpintcae® clizé (eyms R as z e
przekonanie, UOe zainwestowane przez rmas o3r cmmchk ip omd winri rey ppor

20% rocznie, juU po odliczeniu wynagrodzenia organi
czyli w wymiarze got-wkowym dla | nwestor - w. Pot wi ¢
inwest ycyjne. Wierzymy r-wnieUO, Ue zwroty te sN mod0Ul
ryzyku wutraty wartoSci ni U w przypi¢ublicznyehi (fpk s zo Sci
bezpoSriedwe £t ycj e giegdowe, fundusze mpn prejekty y c y j ne)
deweloperskie, mieszkania, prywatne inwestycje biznesowe).

Przyjnta struktura podziagu skonstruowana | est t ak
bardzo atrakcyjny zwrot, kosztem zminimalizowania do tego momentu wynagrodzenia
organiw.atdowr ot wygenerowany dla I nwestor-w deter min
Tworzy to dla nas bardzo wyra¥nN motywacjn do maks
umi el i bySmy osi NgnNi cagkowitych zwrot-w nay pozi omi
jakiegokol wiek udziagu w zysku. Dopiero po osi Ngnin
zaczynaj N partycypowal w wygenerowanym zysku. I
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wygenerowanego w oparciu o ich wkgady zygkwmaj Nrgan
przy tym zagwarantowane pierwsze 12% zwrotui t ak wi nc organi zatorzy nie o0
udziagu w zysku, dop- ki inwestorzy nie otrzymaj N 12
istotnie wyUszym zwrocie daj Nczonengeost®z emp amoi (Al i kverSz
wzrostu wartoSci . Taka struktur a podzi agu Z)étrsonlgﬂl
atrakcyj nychRysstunpe kz woroontiule | ilustruje przyjntN struk
Cagkowity zysk z inwestyadimiagduzjyn clinuwersotcozrn-ywn i Or gan
45%

B2 a1 hNAI

40%

MA8 41 Lyé

35%

30% -

25% -

L2gedvsSe
yey

20% -

15%

10%

5% -

0% -

WartoSci nazaywaurntkeu (j ak i w dalszej czifSwinegreed ument u)
opodatkowaniem. Tak jak zyski z wi f k s Znovétydii (w tym lokat bankowych lub inwestycji
kapitagowych), r-wnieU zyski z i nwestowania w ni e

Przyjnta przez nas struktura prawna pozwala natomia
poprzez ograniczenie ich do poziomu jedynie 19% i odpowi adaj Ncemu podat kowi
bankowych bNd¥ opodat kowani u T lii niuomwé&mu i cpirez e poidfwb
opodat kowania sp-gki imal mivegtsacrea,w kptr-zryepamd& u. sp- el
odpowi edzi al rekdeyjnysh. | ub sp- §

Wszelkie koszty bieUNce zwiNzane =z prowadzeniem ¢
zwi Nzane z realizowanymi inwestycjami sN pokrywane
jakichkol wi ek d.odwttkeojwydcrhu gripejjatgzystkimi e s N to przede w
A Przy nabyciu i s pgrgz- endnai (by ogprguanttyu :agencyj ne, taks
sNdowe oraz podatki od transakcji, podatek VAT
A Przy pasywnym posiadagiuwni er podama&$Sci: opgaty gr
A Przy aktywnym posiadadbdankewachgmwBce: opgaty g
za podzi ag), skarlmpwey Fagizaklasyfikowanie (w tym tzw. renta planistyczna)
oraz nakgady na drogi, media, osuszanie, ogrodze
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R-wnoczeSnie pokryciu koszt- -w ur uanycl znposzukivaniem nwe st yc
i selekcjN grunt-w oraz wynagrodzenia zespogu prow
jednorazowa pamgatkat -wetii wysokoSi helaope dgt awi ar opko nd pIE
roczna na poziomie2,5% zgromadzonych wkdgad: - w.

. .. Strona |12
Kwota inwestycji
Od 100 tye.tysg.
0Od200 t ys 40 @ gt ydso.
Od 400 tys. z4@
PowyB0e( tys.
Do kal kulacji p 0 duemyjdsne d2 ms K nweptoyjw i w pedgni obi e
por-wnanie wysokoSci wniesionych wkgad-w (po odjnfc
rocznych) oraz zysku, kt -ry pozostaje do wypgaty

Il nwestorach 0 b o wje Nadrowadzenie p podatks tdachodowego i rozliczenie
opgaconych wuprzednio przez sp-gkn skgadek za wubezp
Zzwrotu w ujfAciu rocznym stosunek tych dw-ch zmienny:

oparciu oreainyczas zaangaUowania Srodk- w, od momentu ich wj
koszty i opgaty (za wyj Ntkiem opgat wstipnej i rocz
sp-gki jeszcze przed zastosowaniem algorytmu podzi
bezpoSredynioe jcagkaniirteyal mys kz wr o't dla I nwestor - w. W
osi Ngninfncie takich zysk- - w, aby p o pokryciu koszt
Il nwestor - w, Co stanowi dodat kowN motywacjn do maksy
liczenia stopy zwrotu pokazan a j est w poniUszym r-wnaniu. Obl i c

determinuje nastnpnie strukturnin podziagu zysk: - w.

Stopa zwrotu inwestycji Zysk

wujeciurocznymw %  (Wplacony kapital — optata roczna) x Czas inwestycji w latach
Aby |l epiej zilustrowal moUliwe do osi Ngnifcia przez
symulacji moUliwych st-p zwrotu.

Symul acja moUliwych doposy Ngkgadziae z0pBPLN vt or a 1
uj fAacinym 1 10% 20% 30% 40% ‘ 80% ‘
w 3 lata 30% 60% 90% 120% ‘ 240% ‘

Udziag | nwestor 100% 60% 60% 60%

Udzioca@ani zator -

0 0 0 0
zyskach 0% 40% 40% 40%

Stopa zwrotud | a j i 10% 12% 18% 24%
w 3 lata 30% 36% 54% 72%

Zysk dl
po 3 latach

\ \
30000 36000 54000 72000 ‘ 144 000 ‘
Kapiit azy s K 130000 136 000 154 000 172000 | 244 000
w PLN po 3 latach
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Przyjfnite rozwi Nzania prawne

Zastosowane pr zez nas i sprawdzone w dotychczaso\

w maksymal nym stopniu zabezpieczaj N interesy Il nw

zobowi Nzani a Nmadatr&awwer any mi przez nas umowa mi pi

Z najlepszych warszawskich notariuszy, Edyta Czartoryska-Ganc z ews k a . Ob s § u gtréna|1k s

zapewnia profesjonalne biuro rachunkowe. Przyjnte rozwi Nzani a bazuj N

elementach:

A Grupa i nwestycyjna zawiera umown sp- §keadniocel owej
wgaScicielem wszystkich nabytych przez grupf nier
Wsp:-Ilnikiem tWkjgadpweg&ior -w uwidocznione zostaj N
notarialnym sp-gki. iKbBdNc | WepstoikippeBtegniai
wsp-gawdcicielem wszystkich nieruchomoSci

A Sp-gka celowa posiada formin sp-gki komandytowe|j
(czyli wsp-Ilnikami finansuj Ncymi sp-gkn) stajN si
zaS$s kompl ementariuszem (czyliymwslgilagiakinedi prsow
prowadzona przeznas sp-gka z ZrasNdzsadjwdnd.e sp- ki komandy
przede wszystkim uni kdBt kopwanbazepn@dfgdo op@az nast:t
(tj. podw-jnego opodatkowania)a Sp-Gka tasldowbwia
kapitagowN, nie podlega obowi Nzkowi pgacenia pod:

j est bowiem tyl ko bezpoSrednio pprowaglzanieVszez- | ni k - w
kaUdego I nwestora podatku PIT nanienodwymwi pdzi ain

komandytariuszy sp-gki j est ograniczona, zaS by
jakichkol wi ek i nnych obowi Nzk-w natury formal nej
zrealizowal sp-gka.

A DziagalnoSi sp-gki komandzaroawed z apjriocvaa, d zkit -srpe-jg kzaa r
wgaScicielami jesteSmy my, czyli organizatorzy,
decyzji.Sp- Jka zarzNdzaj Nca jest komplementariuszem s
podej mowanie bieUNcych wdetcyynz jni abiynweensitey ciyj nygwani e

koni ecznoScii aanwea@thigns\isyp - | ni k - w. Kompl ementari usz
Wsp-lnikiem, kt-ry moUe reprezentowal sp-gkn. MocC
jest niezmiernie istotnym kryterium sukcesu przy t ego rodzaju inwestycjach
struktura ta zabezpiecza wszystkich Wsp-Ilnik-w pr
Il i kwi duj e zatem ryzyko bl okady sp-gki Z powodu
niedostinpnoSci kt-regoS z nich.

A Sp- - gkraz Ndazaj Nca zajmuje sifi wszystkimi aspektami |
odci NUajNc w tym zakresiW svzcme@nil nbSwes tzarj -mu.j e

maksymalnym moUliwym stopniu kont akt ami z ur zn
skgadania sprzewaada Gkresowych, jak i opgacania w
ubezpieczenie zdrowotmBe. PSKgadlai faz blidge MWz az2vy ¢ z
(2010 rok) odl i czana od podat ku dochodowego, t ak wi Ac
finansowe dla Inwestora. Sp-gka odprowadza skgdgadkn w i mieni
prowadzi dokumentacjin oraz rozlicza z kaUdym Wsp-
Na Wsp-Ilnikach pozostaje jedynie uwzglndnianie o
podatkowy m w oparciu o otrzymane ze sp-gki dokumenty.
Celem jest stworzenie takiej struktury prawnej , k
podat kowo wydajnN i itakmalbryi ew ppaorszeNl z maksymali za
mi ni malizacja niezbhfdnecgzoasuua anng@gBotthgamyw.nat ural ni e

umowy sp-gki
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I5. DOS WI ADCZ EANIl 2 AORPO®R ¢ W

Propozycj a i nwestycij.i t o ef ekt wsp-gpracy We ¢
Ziemskim Sp. z o.0.
Kapitag Zi emsktirudai Ncpa gkan zawodowo inwestycsjtrogal?
WgaSciciele Kapitagu Ziemskiego posiadaj N wi el ol
w nieruchomoSci inineveabwdg dNlwarrear - wno wgasne Srodki | :
prywatnych .i rPwestzort-ewm okres nabyli kil kadziesi Nt ni
wyjScia z kilkunastu inwestycji, osiNgajNc regular
rocznie. Zesp- @ Kapitagu Ziemskiego wsp-{gpriacuj e Z
i partner-w z doSwiadczeniem w podobnych inwestycj a
I ' ustracijworpzoorntefgeol aw toparciu o Srodki pozyskane od
AKapitagu Ziemskiego 1060 i AKapitagu Ziemskiego |10.
w przeci Ngu niecagego p-Njabryaku zad nii®eh zpszyasgjkoa ndiNac.z n
grunt -w zlokalizowanych na okreSlonych zawczasu kil
zakupi gy w sumie siedem nieruchomoSci, t worzNc dobr
te charakt eriyzaujwy soikii moaew - Uni cowaniem ceny (od 9 do
1.5 ha do blisko 15 ha) oraz dzisiejszego przezna:
studium, leSne i rekreacyjne, budowlane). tRo%mi N si
(od pasywnego trzymania i sprzedaUy w cagoSci aU po
infrastrukturalne (drogi) i sprzedaU inwestorom det
jest r-wnieU micihd zsyp rrzoekd aelm a tbryzceinaa. |Qabtiaemis po-dj knia k o n
w tej chwili na dziagani ach niezbindnych do osi Ng
poszczeg-lnych nieruchomoSci oraz nastnpnie przygol
momencie. Wszystkie nierdchdomoeScciecthNcz Ns Nn aotmoemijau U n
niedrogie w por-wnaniu do cen na danym rynku oraz p
w przeci Ngu najbliUszych | at.
Portf el obu sp-gek to nieruchomoSci zl okali zowane w

(A) Okolice Wiskitek i zjazdu z A2

(B) Okolice Puszczy MariaEski ej

(C) Okolice Tgustego i zjazdu z A2

(D) Okolice obwodnicy tyrardowa i trasy katowick
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Mikrorynki, na ktérych Planowany przebieg A2 =———

Obs zary koncentr aCj i obecnie si - skupiamy Planowane zjazdy z A2

Okolice Wiskitek i zjazdu z A2 Nieboréw

Puszcza Maria ska Wiskitki

Okolice T éstego =i zjazdu z A2 % T éste
‘ Okolice obwodnicy

)yrardowa i trasy katowickiej Strona | 15
® ©
/@\}7
O—
2
®
©

tr-dgo mapy: targeo

Liderami zespogdu AKapitagu Zi emsS8tankiewicdd s N Justyna K.

Justyna Kaniewska jest absolwentem Mount Holyoke College w USA. Posiada
r-wnieU tytudg MBA z jednej z najlepszych e
| NSEAD w Fontainebleau pod ParyUem. Od roku

“ zawodowo z McKinsey & Company, wi odNc N global nN f
“ specjalizujNcN sin w doradztwie strategiczny
MenedUera Projektu. R -latv raldywriee Bwestge wo d i ewiueclh o mo Sci |,

koncentrujNc sifi na obtneOdhchaWachzawpowwWdasnaem st
podstaw dobrze prosperuj NcN stajnin na pogudnie od
dr ugN. W zespole Justyna koncentruje si0h na pozys
grunt - mwvestyojelorazdef i ni owani u dziaga® w odniesieniu do k.

Wojtek Stankiewiczcuk o EGc zy g Handel Zagraniczny na SGH
na | NSEAD, oba z wyr-Unieniem. Jako jeden z
w Warszawie wsp-Jtwor oyp@Echier ponatdr Wdmi ajsN coe.
roku zostag wybriadmMy Pdretrnmvesrzeyrm, Pl aki,em na t

, kt -ry rozpoczynad swoj N karierfi w polskim bi
zreali zowad ponad 100 projekt - -w domiafrddczzyyncahr od lo avy onhi
korporaciji, pracuj Nc w winkszoSci kraj -w naszego re
|l at aktywnie inwestuje w rynek nieruchomoSci. W zes
na ostatecznym akceptowaniu nabywanych nieruchomo S ¢ i
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